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说明、目录、图表目录

报告说明:    《2025-2031年中国购物商场市场变革与投资策略调整报告》由权威行业研究机构

博思数据精心编制，全面剖析了中国购物商场市场的行业现状、竞争格局、市场趋势及未来

投资机会等多个维度。本报告旨在为投资者、企业决策者及行业分析师提供精准的市场洞察

和投资建议，规避市场风险，全面掌握行业动态。

          第一章购物商场产业发展综述第一节  购物商场的定义及分类一、购物商场的定义二、购

物商场的分类第二节  购物商场的产业本质一、购物商场的特点二、购物商场与百货商场的比

较分析三、购物商场与传统商业街的比较分析第三节  购物商场发展的推动因素一、商业地产

投资推动购物商场发展二、地方政府的投资冲动推动购物商场发展三、城市扩容及城市化进

程加快推动购物商场发展第二章购物商场产业链分析第一节  购物商场产业链上游行业发展状

况分析一、土地市场运营分析（1）全国土地市场购置情况（2）全国土地市场价格分析二、

房地产行业运营分析（1）全国房地产开发景气指数（2）全国房地产投资情况（4）全国房地

产市场销售情况第二节  购物商场下游行业发展状况分析一、中国零售行业发展状况分析（1

）行业发展规模分析（2）行业盈利情况分析（3）行业运营情况分析（4）行业偿债情况分析

二、中国社会消费现状分析（1）中国居民人口特征分析（2）不同年龄段人口的消费特征分

析（3）中国居民收入与消费情况分析第三章中国购物商场的发展现状分析第一节  购物商场

在中国的发展历程第二节  中国购物商场的分布一、中国购物商场的分布形式分析二、中国购

物商场的分布数量分析三、中国购物商场的分布趋势分析第三节  中国购物商场的业态分析一

、中国购物商场的业态构成分析（1）中国购物商场的业态构成（2）中国购物商场的业态构

成特点二、中国购物商场主/次力店分析（1）购物商场主力店及次主力店的作用（2）购物商

场主力店及次主力店规模分析（3）不同类型购物商场的主力店类型三、中国购物商场零售业

态分析四、中国购物商场餐饮业态分析五、中国购物商场娱乐休闲业态分析六、中国购物商

场的品牌分析七、中国购物商场的业态布局分析第四节  中国购物商场的经营情况分析一、中

国购物商场管理模式分析（1）中国购物商场管理模式概述（2）中国购物商场管理模式现状

二、中国购物商场盈利模式分析三、中国购物商场租赁模式分析（1）中国购物商场租赁模式

简述（2）中国购物商场租赁模式现状第五节  不同类型购物商场的发展现状及趋势分析一、

按位置（影响力）划分的购物商场发展现状及趋势分析（1）都市型购物商场的发展现状及趋

势分析（2）区域型购物商场的发展现状及趋势分析（3）社区型购物商场的发展现状及趋势

分析（4）郊区型购物商场的发展现状及趋势分析二、按商业主题划分的购物商场发展现状及

趋势分析（1）主题型购物商场运行发展现状及趋势分析（2）混合型购物商场发展现状及趋

势分析第四章购物商场运营解析第一节  购物商场的定位解析一、目标市场定位二、主题特色



定位三、商业功能定位四、商业规模定位五、运营模式定位六、商业形象定位第二节  购物商

场运营模式分析一、纯销售模式二、租售并举模式三、纯物业经营模式四、连锁摩尔模式第

三节  购物商场的业态组合解析一、业态规划的基本原则二、业态组合的比例控制三、提高娱

乐休闲业态的比例四、各种业态间的客流联系第四节  购物商场的次/主力店规划一、租户在

购物商场的功能角色划分二、核心租户（主力店）的定义与特征三、主力店和次主力店的标

准四、次/主力店的选择五、购物商场主力店和次主力店格局变化第五节  购物商场的布局分

析一、空间布局分布二、业态布局分析第六节  购物商场的动线设计分析一、水平动线设计分

析二、垂直动线设计分析三、购物商场动线设计原则第七节  购物商场的管理方法解析一、购

物商场管理的“四个统一”（1）统一招商（2）统一营销（3）统一服务监督（4）统一物业

管理二、购物商场管理的十个原则第八节  购物商场的营销方式解析一、文化营销二、主题活

动营销三、节日营销四、明星营销五、主力店营销六、场地营销七、销售促进第九节  购物商

场运营的成功案例解析一、日本故事主题式购物商场二、美国摩尔购物商场三、深圳海岸城

四、上海青浦奥特莱斯第五章中国购物商场竞争格局分析第一节  中国购物商场竞争格局综述

第二节  主要外资企业在中国的投资布局一、新加坡凯德置地（1）集团简介（2）企业目前在

中国的运营的主要项目分析（3）企业计划在中国投资的项目分析二、菲律宾SM集团（1）集

团简介（2）企业目前在中国的运营的主要项目分析（3）企业计划在中国投资的项目分析三

、美国西蒙地产（1）集团简介（2）企业目前在中国的运营的主要项目分析（3）企业计划在

中国投资的项目分析四、日本永旺集团（1）集团简介（2）企业目前在中国的运营的主要项

目分析（3）企业计划在中国投资的项目分析第三节  中国企业的投资布局分析一、华润集团

（1）企业目前在运营的主要项目分析（2）企业计划投资的项目分析二、中信集团（1）集团

简介（2）企业目前在运营的主要项目分析三、中粮集团（1）企业目前在运营的主要项目分

析（2）企业计划投资的项目分析四、铜锣湾集团（1）企业目前在运营的部分项目分析（2）

企业最新发展动向分析五、万达地产（1）企业目前在运营的主要项目分析（2）企业计划投

资的项目分析六、深国投商用置业（1）企业目前在运营的主要项目分析（2）企业计划投资

的项目分析第四节  购物商场竞争格局演变分析一、传统百货公司转型或投资购物商场二、房

地产企业投资购物商场三、购物商场投资热潮转向二三线城市四、中国购物商场存在过度投

资现象五、中国购物商场同质化严重，招商困难第六章中国重点区域购物商场的运行态势分

析第一节  一线城市购物商场的运行态势分析一、北京购物商场的运行态势分析（1）北京购

物商场运营环境分析（2）北京购物商场运营情况分析（3）北京购物商场的发展趋势二、上

海购物商场的运行态势分析（1）上海购物商场运营环境分析（2）上海市购物商场运营情况

分析（3）上海购物商场的发展趋势三、深圳购物商场的运行态势分析（1）深圳购物商场运

营环境分析（2）深圳购物商场运营情况分析（3）深圳购物商场的发展趋势四、广州购物商



场的运行态势分析（1）广州购物商场运营环境分析（2）广州购物商场的运营情况分析（3）

广州购物商场的发展趋势第二节  二线城市购物商场的运行态势分析一、武汉购物商场的运行

态势分析二、重庆购物商场的运行态势分析三、天津购物商场的运行态势分析四、青岛购物

商场的运行态势分析五、济南购物商场的运行态势分析六、苏州购物商场的运行态势分析七

、大连购物商场的运行态势分析第三节  购物商场在中小城市的投资现状及前景分析一、购物

商场在中小城市的投资现状二、部分中小城市的商业规划及政府政策三、购物商场下沉存在

的阻力四、购物商场在中小城市的行业前景调研第七章购物商场投资/运营领先企业分析第一

节  购物商场投资/运营上市企业分析一、华润置地（北京）股份有限公司经营情况分析（1）

企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析二、武汉南国置业股份有

限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析三、庄胜百

货集团有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析四

、山东银座商城股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发

展战略分析五、文峰大世界连锁发展股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企

业经营分析（4）发展战略分析六、上海益民商业集团股份有限公司（1）企业概述（2）竞争

优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析第二节  购物商场投资/运营普通企业分析一

、世纪金源集团经营情况分析（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发

展战略分析二、绿地集团（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战

略分析三、深圳市益田集团股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分

析（4）发展战略分析四、金鹰国际集团（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分

析（4）发展战略分析五、中都控股集团有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企

业经营分析（4）发展战略分析六、柏联集团有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3

）企业经营分析（4）发展战略分析第八章购物商场产业发展趋势分析第一节  购物商场运营

模式发展趋势一、购物商场向主题化方向发展二、购物商场向休闲中心方向发展第二节  购物

商场布局趋势分析一、从主要商业圈转向次级/新兴商业圈二、逐渐向下级城市扩散第三节  

购物商场类型发展趋势分析一、区域型购物商场渐成主流形式二、社区型购物商场正在兴起

图表目录图表中国购物中心的发展阶段图表2020-2024年我国每年新建购物中心数量（家）图

表购物中心平均体量图表中国购物中心数量图表中国购物中心建筑面积图表中国各主要城市

优质商圈空置率与租金环比增长表现图表大型购物中心业态构成图表十大知名快时尚已开业

门店数盘点图表购物中心的拓展方向更多图表见正文.......          
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